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KALLELSE

Medlemmama i HSB Bostadsrittsférening Vadsbo 1 Malmo
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma méandagen 14 maj 2018 k1 19.00.

dédr man dven behandlar information om forsta beslut om att anta nya stadgar for féreningen
(minst majoritet krivs)

Lokal: Tokyo, WTC, Jungmansgatan 12 (bottenviningen), Malmé

DAGORDNING
1. Val av stimmoordforande
2. Anmailan av stimmoordforandens val av protokollforare
3. Godkénnande av rostlingd
4. Fraga om nidrvaroritt vid foreningsstimma
5. Faststéllande av dagordningen
6. Val av tva personer att jaimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av

rostriknare

Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

0. Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrakningen

1. Beslut i anledning av féreningens 6verskott eller underskott enligt den faststillda

balansrdkningen

12. Beslut 1 fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande verksamhets-
ar samt principer for andra ekonomiska ersattningar {for styrelseledamoter

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleant

16. Val av valberedning

17. Erforderligt val av fullméiktige med suppleanter och dvriga representanter i HSB

18. Informations om och forsta beslutet om att anta nya stadgar for foreningen (minst enkel
majoritet krdvs) Stadgeforslag bifogas

19. Avslutning
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HSB Brf Vadsbo i Malmo

ARSREDOVISNING

HSB Brf Vadsbo i Malmo

Org nr 746000-5007
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2017-01-01 - 2017-12-31
foreningens 75:¢ verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och-ddrmed-frimja medlemmarnas-ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1943 pa fastigheten Vadsbo 1 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress ar Sergels vig 2, 217 57 Malmo.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foéreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsréttstillagg for foreningens légenheter .

Arsredovisningen #r uppriittad i SEK.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 10
2 58
3 51
4 2
Totalt: 121
Lokaler, bostadsritt 1
Lokaler, hyresrétt 0
Garage 0
Parkeringsplatser 0
Total 14genhetsyta 8036 kvm
Total lokalyta 35 kvm.

Lagenheternas medelyta 66,4 kvm.
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 8 maj 2017.
Nirvarande var 52 medlemmar varav 38 rostberittigade.

Styrelsen under verksamhetsaret

Sven-Olof Dahl Ledamot/ordférande

Vera Lazarevic Ledamot/vice ordforande
Anna Windeleff Gustafson Ledamot/studieorganisator
Gunilla Book Ledamot

Ann-Britt Blixt Ledamot utsedd av HSB
Ulf Albertson Suppleant/sekreterare
Peter Jonasson Suppleant/sekreterare

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Sven-Olof Dahl och
Vera Lazarevic samt suppleanten Peter Jonasson. Styrelsen har under aret hallit 10
sammantraden.

Firmatecknare tva i férening
Sven-Qlof Dahl, Vera Lazarevic, Gunilla Book och Anna Windeleff Gustafson.

Revisorer

Fredrik Bjorklund och Lisbeth Thorsen Carlberg som ordinarie suppleanter och Christina
Brinton som revisorsuppleant samt revisor Lars Johansson, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Lisa Hedgérds, Sonja Nershill och Ann-Christine Palm.

Representanter i HSB Malmo fullméktige
Gunilla Book ordinarie och Vera Lazarevic suppleant.

Vicevard
Gunilla Book

Vaktmasteri och fastighetsadministration
Uppgifterna skéts av Dimce Karanfilovski, anstilld pa 80 %.
Vasentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Underhall
Under 4ret har féreningen genomfort foljande stérre underhéllsdtgérder: Vi har installerat nya
porttelefoner.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av ordforande och vaktmastare 2017-12-28. Vid
besiktningen framkom att vissa skador pa husets puts kan noteras. I entrén pé Sergels vig 2

flagnar fargen pé viaggarna. Det finns skador i betongen i trappan ner till cykelkéllaren.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen for foljande
5 o
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storre atgérder:

Planerna for 2018 4r att byta ut belysningen mot ledlampor och det inkluderar ny belysning i
kéllaren. Dessutom finns det planer pa att uppdatera alla el-centraler som inte 4r utbytta till
moderna med automatsikringar och jordfelsbrytare.

Under varen kommer vi att dra igang ett projekt for att gora en energikartlaggning av fastigheten
for att i forlangningen se vad vi kan goéra for att effektivisera var anviandning av energi och vilka
alternativ till uppvarmning som &r mest fordelaktiga f6r foreningen.

Vi kommer dven under viren att ga igenom beldggningen pa takterrasserna som delvis &r utsliten
och dven se 6ver vindskydd och blomlador till terrasser och balkonger.

Planerade atgédrder ska finansieras med tillgdngar frdn egen kassa.

Beslut om nya stadgar

Till stimman i maj 2018 kommer en uppdatering av stadgarna att presenteras. Anledningen &r att
2016 éndrades Lagen om ekonomiska foreningar och det nya forslaget till stadgar som kommer
att presenteras #r anpassat till den nya lagstiftningen och det ar ett krav att stadgarna foljer
lagstiftningen. Beslut om nya stadgar maste fattas pa tvd foreningsstdimmor och det forsta
beslutet (forsta ldsningen) kommer att tas pa den ordinarie stimman den 14 maj 2018 och det
andra beslutet (andra ldsningen) pd en extra stimma som kommer att utlysas efter att den
ordinarie stimman har hallits.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 509 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den f0r ar 2018 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 0 % och styrelsen beslot att
inte hoja arsavgifterna under 2018.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till O kr.

Medlemsinformation

Under aret har 9 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid &rets utgdng hade foreningen 153 medlemmar
(151 foregdende ar). Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett
medlemskap 1 foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innchavare.

i
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Eget kapital
Uppl. Underhalls
Insatser avgift. fond

Belopp vid arets ingang 188 873 0 5580115
Resultatdisp. under aret

lanspraktagan. 2017 av yttre fond -648 171
Avsattning ar 2017 yttre

fond 402 000
Arets resultat

Belopp vid arets slut 188 873 0 5333944

5-drigt sammandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor

Org Nr: 746000-5007

HSB Brf Vadsbo i Malmo

Balanserat  Arets
resultat resultat
3 466 753 872 817
872817 -872 817
648 171

-402 000
294 812
4 585 740 294 812

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 4 489 4379 4208 4158 4 098
Rorelsens kostnader -4205 -3511 -4252 -3344 -4470
Finansiella poster, netto 11 5 -8 -14 -26
Arets resultat 295 873 -52 800 -398
Likvida medel & fin. placeringar 3 400 2 730 2 041 2279 1136
Skulder till kreditinstitut 0 0 0 701 792
Fond for yttre underhall 5334 5580 5486 6 288 6103
Balansomslutning 11406 11092 10226 10884 10207
Fastighetens taxeringsvérde 127 409 127409 100455 100455 100455
Soliditet % 91% 91% 90% 85% 83%
Alla belopp 1 kronor
Réntekostnad/kr/kvm 0 0 2 3 4
Laneskuld/kr/kvm 0 0 0 87 99
Avgift per kvin/kr 509 509 509 505 491

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stiar féljande medel i

kr

Balanserat resultat 4 585 740
Arets resultat 294 812
Summa till stimmans férfogande 4 880 552

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 4 880 552
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning Not 1 4 488 687 4 378 558
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 942 133 -1 734 807
Personalkostnader och arvoden Not 3 -588 619 -632 573
Lopande underhall Not 4 -172 653 -175 541
Periodiskt underhall Not 5 -648 171 -30 358
Ovriga externa kostnader Not 6 -332 996 -340 624
Fastighetsskatt/avgift -163 205 -157 518
Avskrivningar Not 7 -356 798 -439 115
Summa fastighetskostnader -4 204 575 -3 510 537
Rorelseresultat 284 112 868 021
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 700 4 796
Summa finansiella poster 10 700 4796
Arets resultat 294 812 872 817
Tilliggsupplysning
Arets resultat 294 812 872 817
Avsittning underhallsfond -402 000 -124 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 648 171 30 358
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 246 171 -93 642
Overskott 540 983 779 175
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar

Byggnader och Mark Not 8 7713035 8 056 333

Inventarier Not 9 27 000 40 500
7 740 035 8 096 833

Finansiella anldggningstillgédngar

Andelar Not 10 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgangar 7 740 535 8 097 333

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1180 2424

Avrékningskonto HSB Malmé 1 399 842 2730182

Ovriga fordringar Not 11 6 510 4 608

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 258 065 257 051
1 665 597 2 994 265

Kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 0

Summa omsattningstillgangar 3 665 597 2994 265

Summa tillgangar 11 406 132 11 091 598

<
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 188 873 188 873

Fond for yttre underhall 5333944 5580 115
5522 816 5 768 987

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4585 740 3 466 753

Arets resuitat 294 812 872 817
4 880 552 4 339 569

Summa eget kapital 10 403 368 10 108 556

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 220 530 249 150

Aktuell skatteskuld 13792 11 702

Ovriga skulder Not 15 47 799 14 503

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 720 643 707 688
1002 765 983 042

Summa skulder 1002 765 983 042

11 406 132 11 091 598

Summa eget kapital och skulder
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lépande verksamhet
Resuitat efter finansiella poster 294 812 872817
Avskrivningar 356 798 439 115
Kassafléde fran Iopande verksamhet 651 610 1311932
(fére férandring av rérelsekapital)
Ifa_ssafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1672 -131 610
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 19 722 -7 339
Kassaflode fran Iopande verksamhet 669 660 1172983
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -847 096 -1 330 908
Kassaflode fran investeringsverksamhet -847 096 -1 330 908
Arets kassaflode -177 436 -157 925
Likvida medel vid arets boérjan 2730182 2 041 011
Likvida medel vid arets slut 3 399 842 2730182
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 48 ér.
Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomshnittligt till 2,6 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebar att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.

Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for beslut om reservering

till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebéar att arets omféring mellan fritt och
bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens
beslut gadllande 2017.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 4 087 500 4 087 500
Arsavgifter lokaler 49 224 49 224
Arsavgift el 288 945 177 209
Ovriga intékter 63 018 64 625
4 488 687 4 378 558
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 109 639 59 415
El 382862 275582
Uppvéarmning 909 217 860 792
Vatten 235579 244 470
Sophémtning 120 879 122 119
Ovriga avgifter 183 957 172 430
Summa 1942133 1734 807
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 89 600 89 000
Revisorsarvode 8 960 8 900
Léner och andra ersattningar 47 350 47 200
Summa 145 910 145 100
Léner och ersattningar 294 246 330675
Ovriga kostnader anstéllda 851 1446
Summa 295097 332121
Sociala kostnader 147 612 155 352
Summa 147 612 155 352
Totalt 588 619 632 573
Medeltalet anstélla under rékenskapsaret 1 1
Not 4 Lépande underhall
Lépande underhall 12 438 8 599
Material i I6pande underhall 14 148 61 002
Lépande underhall av lokaler 10 244 0
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 4 806 0
Lopande underhall tvattutrustning 8732 19 303
Lépande underhall av installationer 0 868
Lépande underhall Va/sanitet 15 322 17 375
Lépande underhall varme 1250 2750
Lépande underhall ventilation 13973 1480
Lépande underhall el 17 742 15170
Lépande underhall hissar 52 461 28 626
Lépande underhail huskropp utvandigt 11 246 0
Lépande underhall markytor 5817 5462
Forsakringsskador 4 475 14 908
Summa 172 653 175 541
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 75000 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 41 856 0
Periodiskt underhall installationer 441 040 0
Periodiskt underhail varme 33460 30 358
Periodiskt underhall markytor 56 815 0
Summa 648 171 30 358

10
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HSB Brf Vadsbo i Malmé
2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 6 Ovriga externa kostnader
Fdrvaltningsarvoden 171 669 162 367
Revisionsarvoden 10 325 9888
Ovriga externa kostnader 151 002 168 369
Summa 332996 340 624
Not 7 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 343 298 383919
Inventarier 13 500 55 196
Summa 356 798 439 115

11
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HSB Brf Vadsbo i Malmo

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 12 524 158 12 003 158
Omklassificering 0 521 001
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 12 524 158 12 524 158
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -4 677 825 -4 293 906
Arets avskrivningar -343 298 -383 919
Utgaende avskrivningar -5021 123 -4 677 825
Bokfort viarde Byggnader 7503 035 7 846 333
Ingdende anskaffningsvérde mark 210 000 210 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 210 000 210000
Bokfért viarde Mark 210 000 210 000
Bokfért virde Byggnader och Mark 7713035 8 056 333
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostéder 65 000 000 65 000 000
Byggnad - lokaler 290 000 290 000
65 290 000 65 290 000
Mark - bostader 627000000 62000000
Mark - lokaler 119 000 119 000
62 119 000 62 119 000
Taxeringsvérde totalt 127 409 000 127 409 000
Not9 Inventarier
Ingédende anskaffningsvérde 518 916 518 916
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 518 916 518 916
Ingdende avskrivningar -478 416 -423 220
Arets avskrivningar -13 500 -55 196
Utgaende avskrivningar -491 916 -478 416
Bokfort virde 27 000 40 500
Not 10 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
500 500

12
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HSB Brf Vadsbo i Malmé
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 510 4 608
6 510 4 608
Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 8 040 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 250 025 257 051
258 065 257 051
Not 13 Kortfristiga placeringar
2 000 000 0

Not 14

Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. for.

Forandring av eget kapital

Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 188 873 0 5580 115 3466 753 872 817
Resultatdisponering under aret 872 817 -872 817
lansprakstagande 2017 av yttre fond -648 171 648 171
Avséttning ar 2017 yttre fond 402 000 -402 000
Arets resultat 294 812
Belopp vid arets slut 188 873 0 5333944 4 585 740 294 812

13
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 24 922 6 156
Arbetsgivaravgifter 22 877 8 347
47 799 14 503
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Ovriga upplupna kostnader 361 832 354 829
Forutbetalda hyror och avgifter 358 811 352 859
720 643 707 688

Malmd __if /’;Z - 2018
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Fredrik Bj lund Lars Johansson
Av foremngen vald revisor
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Lisbeth Thorsen Carlberg
Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vadsbo i Malmd, org.nr. 746000-5007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vadsbo i
Malmg for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska-ansvar-enligt-dessa-krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt altemativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillirdckliga och andamaéisenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskapi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intem kontroll.

® skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn fill
omstandighetema, men inte or att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag-drar-ocksa en-slutsats, med-grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

®  utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Vadsbo i Malmo for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig.med_hansyn il de krav.som foreningens_verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

® fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

almd den IQI ({ 2018

Lars Johansson
Av HSB Riksforbund utsedd

revisor

Av foreningen vald revisor

Lisbeth Thorsen
Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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